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ASSUMPTE: Preguntes ERC respecte MPGM en 'ambit definit pels carrers Santa

Anna i del Remei, i el riu Sec

Bloc primer

1. Una instal-laci6 amb les caracteristiques que tindra la futura zona comercial pot
ésser instal-lada a qualsevol emplacament de la trama urbana on ja sigui admeés
I'ts comercial. Si la iniciativa privada disposa d’aquest emplagcament no cal cap
diagnosi estratégica. Concretament i pel cas que ens centra, el planejament vigent

reconeix aquest Us.

2. L’autoritat sectorial competent (ATM) ha emés informe favorable de 'EAMG
redactat per BCN Técnica Urbanistica SCP. Donat que la competencia per informar
els estudis de la Mobilitat Generada correspon a [I'Autoritat del Transport
Metropolita, entenem que el seu informe favorable dona total validesa al document
en tot el seu contingut, per aquest motiu, no s’ha entrat a donar resposta a
cadascun dels punts enumerats en les al-legacions sino que s’ha fet de forma

generica.

3. L'expedient consta de tota la documentacio obligatoria i hecessaria, i s’ha procedit

a la seva tramitacio d’acord amb la legislaci6 urbanistica

Bloc segon

1. L’ampliacio de la franja de sol destinada a zona verda al costat del riu i davant del
futur equipament s’'obté per cessid gratuita i obligatoria, I'execucié del pont de
connexid entre el carrer del Remei i Adam i Eva, és una actuacié a dur a terme
dins el projecte d’Iniciativa Urbana (URBAN) i esta prevista la seva execucié durant
any 2013.

2. El document assenyala en les pagines 22 i 23 les carregues urbanistiques

associades al poligon d’actuacio definit per I'execucié del planejament proposat.
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Totes aquestes carregues urbanistiques, entre les que hi ha les d’'urbanitzacio, son
a carrec del promotor, per tant sense cost per I’Ajuntament.

3. No existeix cap cost per I'Ajuntament

4. No existeix cap cost per I'Ajuntament

5. El document deixa perfectament clar les carregues urbanistiques que haura
d’assumir el promotor i I'obligacié de presentar en un termini definit els instruments
de gestié urbanistica (projecte d'urbanitzacié i reparcel.lacid) necessaris per
executar el planejament.

6. El document inclou aquestes determinacions en la pagina 26, en l'apartat 1.6.
Agenda, on es defineix el pla d’etapes per dur a terme I'execucio del planejament

7. Els terminis per iniciar i finalitzar les obres d'urbanitzacido estan fixats en el
document, aixi com les garanties exigibles segons determina 'art. 107.3 del TRLU

8. La referéncia legal de l'art. 102 del TRLU no és procedent, ja que el document en
tramit no és un pla urbanistic derivat d'iniciativa privada, sind0 que és una
Modificacié puntual de PGM presentada per la iniciativa privada i que I’Ajuntament
ha admes a tramit.

Bloc tercer

En primer lloc cal aclarir el concepte de requalificacié urbanistica que de forma

reiterada es fa servir en aquest escrit, en referencia a “la modificacié puntual del Pla

General Metropolita en I'ambit definit pels carrers Santa Anna i del Remei, el riu Sec”

Existeix requalificacié urbanistica quan es realitza un canvi en la classificacié

urbanistica del sol, és a dir, per exemple de sol no urbanitzable a sol urba, o quan es

realitza un canvi en la zonificacié de I'ambit per transformacié global dels usos, és a

dir,

per exemple que passi de zona industrial a zona residencial.

Tal i com es desprén del document aqui presentat, no estem en cap del casos

esmentats, ja que no s’ha canviat la classificaci6 del sol que continua essent urba
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consolidat i no s’ha realitzat cap modificacié global dels usos, perqué I'is comercial es
un Us admeés en sol classificat d’'urba i qualificat de zona industrial, clau 22a, en
determinats suposits que en aquest cas es donen, mantenint per tant la qualificacio

esmentada.

1. L’increment d’'aprofitament que es produeix amb el canvi d'Us, esta valorat en el
document per un técnic competent, segons la metodologia que estableix la
legislacid vigent i ha estat validada, amb el conjunt del document per I'informe del

teécnic municipal.
2. El mateix que I'anterior

3. L’Ajuntament no ha obviat responsabilitats des el moment que hi ha un informe

tecnic que ho valida.

4. No procedeix la sol-licitud d’informe a la comissio territorial d’'urbanisme competent,
ja que la refereéncia legal que es cita, art. 99 del TRLU, determina en I'apartat 2.a)
gue només sera necessaria aquesta sol-licitud si les determinacions del
planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc anys.

En aquest cas el planejament que és modifica és el PGM, vigent des de 1976.

5. La referéncia legal a I'apartat 2 de l'art. 101 del TRLU no és d’'aplicacio, per estar
referit a la formulacié de planejament derivat per part de la iniciativa privada.
L’Ajuntament esta tramitant una Modificacid puntual de PGM presentada per la
iniciativa privada. Tanmateix tota la informacio utilitzada per redactar el document

€s publica.
6. Ensremetem a la resposta 5.
7. Ensremetem a la resposta 5.
8. Ensremetem a la resposta 5.

9. En cap cas s’esta fent una requalificacié de sol, es tracta de sol urba qualificat
d’'industrial, en el que en determinats suposits, que en aquest cas es donen, la
propia normativa del PGM admet I'is comercial. La relacié contractual del promotor

amb els técnics redactors dels documents és de caracter privat.
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En l'expedient consten els diferents informes técnics i juridics que justifiquen

'admissio a tramit del document.

Els tecnics que signen els diferents documents que composen el projecte son

técnics competents i qualificats.

Els informes dels tecnics municipals que consten en I'expedient estan referits a la

totalitat del document i a la seva validacio.

Les carregues urbanistiques associades al poligon d’actuacié definit per I'execucio
del planejament proposat, s6n a carrec del promotor, per tant sense cost per
'Ajuntament. Si que l'Ajuntament obté importants plusvalues, ja que obté per
cessio obligatoria i gratuita les zones verdes (6.432,92 m2) i la finca destinada a

equipaments (1.174,61 m2)

El document técnic de la modificacié puntual del Pla General proposada conté la
valoracié aproximada dels costos de les carregues urbanistiques que en aquest

cas son a carrec del promotor.

No es necessari que acompanyi cap informe de I'’Area de Comerg al tractar-se d’'un
informe no preceptiu per a la tramitaci6 de I'expedient. No obstant, des de
'Ajuntament es va sol-licitar un informe a la Direcci6 General de Comerg de la

Generalitat de Catalunya. Aquest informe es favorable i consta a I'expedient

L'ambit d’aquesta Modificaci6 de PGM se situa dins el perimetre de la Trama
urbana consolidada (TUC) actual de Cerdanyola del Vallés i dins d’aquesta es
poden implantar petits (PEC), mitjans (MEC), grans establiments comercials (GEC)
i grans establiments comercials territorials (GECT), per tant la Modificacié s’adequa
als criteris de localitzacid i ordenacié de I's comercial que estableixen a I'article 9
del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, i l'article 114 de la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocio de
l'activitat econdmica i aixi ho confirma I'informe de la Direccié General de Comerg

de la Generalitat de Catalunya.

Els tipus d’establiments comercials previstos, donada la dimensi6 maxima que
poden assolir en la parcel-la, tindran un escas impacte en la xarxa comercial

existent. Alhora, també cal tenir en compte que aquests tipus d’establiments
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comercials poden instal-lar-se al nucli urba, on I'ts comercial sigui admes, sense la

necessitat d’'un tramit previ de planejament.

18. El servei responsable de la tramitacio de I'expedient és el d’ Urbanisme, Espai

Public i Ecologia Urbana

Bloc quatre

1. L’0s comercial és admeés pel PGM, per tant reiterem que l'area responsable de la

tramitacio de I'expedient és la d’ Urbanisme, Espai Pubic i Ecologia Urbana
2. Ens remetem a la resposta anterior.

3. Cal entendre que bona part d'aquests actes de compra anuals associats a la
instal-lacio d’aquesta nova superficie comercial ja s’estan realitzant, en bona part,
per part dels ciutadans de Cerdanyola en superficies comercials similars en
poblacions veines i, per tant, cal entendre que no es restara activitat comercial
local, ans al contrari, es tracta d’activitats complementaries que dinamitzaran en

general el comer¢ de la ciutat.
4. Ensremetem a la resposta anterior
5. Ens remetem a la resposta anterior

6. L'Us comercial és admés pel PGM i els criteris emprats son els d’aplicaci6 i

desenvolupament del propi planejament i la legislacié urbanistica.

7. L'esmentada modificacié puntual ha estat sotmesa a informacié publica, amb la
publicacié del corresponent anunci al diari “El Punt”, el 20 de juny de 2012, al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, el 21 de juny de 2012, al tauler
d’anuncis municipal des del dia 15 de juny al 19 de setembre de 2012 i a la pagina
web municipal des del dia 21 de juny al 23 de juliol de 2012, per tal de que tot el
gue estigués interessat presentés les al-legacions per la defensa de llurs

interessos.

8. Respecte a la informacié publica esmentada en el punt anterior, cal aclarir que
només s’ha presentat al-legacions per part de dos grups municipals i la Sra. Rosa

Diviu que és interessada en I'expedient administratiu, essent significatiu que no



Barcelona
Teléfon 93 580 88 88
Fax 93 580 16 20

II; Ajuntament de ~ Pl. Francesc Layret, s/n
Cel‘da nyOIa del Valles 08290 Cerdanyola del Valles

s’ha presentat cap al-legaci6 més, ni per part de cap particular, ni de cap

associacié relacionada amb el comer¢ de la ciutat.

Bloc cinquée

S’han contestat totes les preguntes agrupades donat que tenen també una Unica

resposta geneérica en tots els casos.

1.2.3.4.5.6.7 i 9.- Respecte el tema de la mobilitat cal indicar que el 17 de juliol de
2012 I'Autoritat del Transport Metropolita de I'’Area de Barcelona va emetre informe
favorable respecte a I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada incorporat al
projecte de modificacié. Entenem que aquest informe ddéna total validesa al document
en tot el seu contingut, i és per aquest motiu que no s’ha entrat a donar resposta a
cadascun dels punts enumerats en les al-legacions sind que s’ha fet de forma

generica.

8. El Pont de connexio del carrer del Remei amb el carrer Riu Sec, s’executara durant
'anualitat 2013.

10i 11. Pel que fa a les obres que es realitzen dins de la propia finca, cal entendre que
tindran una repercussié minima a la via publica i, en qualsevol cas, el mateix control i
supervisio que qualsevol altre obra que es realitzi a la ciutat. Respecte a les obres
d’'urbanitzacié del sector es prendran les mesures ordinaries per tal de que I'impacte
sigui el menor possible, com sempre es realitza davant de qualsevol obra

d’urbanitzacié publica o privada.
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Bloc sisé

1, 2 i 3. El 5 de desembre de 2012, El Sr. Joan Carles Cobacho Ceresuela, en
representaci6 de PRAEDIUM DESARROLLOS URBANOS, SL, presenta

documentacié relativa a la mercantil promotora que consisteix en I'escriptura de

constitucio de la societat, canvi de denominacié, nomenament d’administradors, trasllat

de domicili i escriptura d’arrendament financer.

4.

En l'apartat 1.3.4 de la memoria del document de modificacié aprovat inicialment,
ja es fa constar l'estructura de la propietat. Respecte a la finca denominada
“MAFINSA” consta com a propietari el Banc de Sabadell SA i com a titular de
larrendament financer amb opci6 de compra PRAEDIUM DESARROLLOS
URBANOS SL.

El document que s’esta tramitant en aquest expedient administratiu es una
modificacio puntual del Pla General Metropolita per tal d’ordenar I'is comercial a la
parcel-la preexistent, a banda dels acords privats que puguin arribar els propietaris
de la finca amb empreses privades, emparades en I'ambit de les relacions civils i
comercials i en el que I'Ajuntament no te competéncia excepte per donar les

autoritzacions i llicencies que siguin pertinents.

Aixi mateix cal fer constar que la carta a la que es fa referéencia a I'escrit presentat,
no es de data 10 de maig de 2012, siné del 27 d'octubre de 2011 amb registre
d’entrada 2011/20897.

El document que es va aprovar inicialment conté les notes simples del Registre de
la Propietat corresponents a les finques que intervenen en aquesta modificacio,
aixi en el expedient també consten les certificacions registrals de les esmentades

finques.

Tots els actes realitzats dins de I'expedient administratiu han estat degudament
notificades al Banc de Sabadell, SA, en qualitat de propietari de la finca, per a que
aguest pugui exercir els mitjans legalment establerts per la defensa de llurs

interessos.
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Les notificacions esmentades anteriorment consten dins I'expedient administratiu

gue resta a la disposicio d’'ésser consultat.

En la documentacio grafica del projecte consta un planol topografic amb la mesura

real de totes les finques implicades en aquesta modificacioé puntual.

Tal i com es fa constar en I'apartat anterior, en el document consta un topografic
amb les superficies reals de les finques, essent aquestes dades reals i no les
registrals les que s’han de fer constar a I'expedient, d'acord amb I'art. 132.2 del

Reglament de la LU.

No existeixen compromisos economics particulars adquirits entre I'empresa
PRAEDIUM DESARROLOS URBANOS SL i I'Ajuntament, a banda dels que es
generin per compliment de la legislacié urbanistica vigent, sempre en el marc del

desenvolupament del planejament i la seva efectiva execucio.

i 13 Sera linstrument de gestié urbanistica (Projecte de Reparcel.lacid) el que

garanteix les cessions gratuites i obligatories determinades pel planejament.

La informaci6 sobre I'historial de les finques incloses en el sector esta recollida a

'apartat 1.3.5 de la memoria del document.

Tal i com estableix la normativa vigent la Comissié d’Urbanisme de Barcelona ha
d’intervenir de forma expressa despres de I'aprovacio provisional del document, no
abans, per tant sera amb posterioritat d'aquesta que la totalitat de I'expedient sera

remes a aquest organisme per la seva aprovacio definitiva.

17 i 18. La referéncia legal de l'art. 102 del TRLU no és procedent, ja que el
document en tramit no és un pla urbanistic derivat d'iniciativa privada, sind que és
una Modificacié puntual de PGM presentada per la iniciativa privada i que
'Ajuntament ha admeés a tramit. Aixi mateix, cal insistir en que les garanties es
dipositaran en el moment de l'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio i

estan regulades a l'article I'art. 107.3 del TRLU.

Entenem que la pregunta es formula en base a una presumpcié dificilment

determinable, la qual cosa impossibilita donar una resposta precisa.

Cerdanyola del Vallés, 18 de desembre de 2012



